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Geachte heer Rijsdijk,

Inleiding

Bij brief van 24 april 2015 hebben wij door u gestelde vragen beantwoord over het huurbeleid van
Woonvisie.

Bij brief van 26 mei 2015 hebt u ons aanvullende vragen gesteld over het huurbeleid van Woonvisie.

Ruimte voor huurbeleid

In de aanloop naar uw vragen stelt u terecht, dat de landelijke overheid woningcorporaties de ruimte laat
om zelf te bepalen of zij jaarlijks de maximale huurverhoging doorvoeren of dat zij kiezen voor een lager
percentage. De kaders van huurbeleid worden echter gegeven door de landelijke overheid. De ruimte, die
er theoretisch is voor woningcorporaties, is echter afhankelijk van vele zaken. Daartoe behoort zeker ook
een gezonde bedrijfsvoering. Door recente wijzigingen in de regelgeving wordt de ruimte, die
woningcorporaties hebben verder beperkt. De corporaties zijn zich aan het beraden wat dat voor hun
bedrijfsvoering met zich mee brengt. Ook Woonvisie is aan het onderzoeken, wat de nieuwe regelgeving
betekent of moet betekenen voor de plannen en bedrijfsvoering.

Maatschappelijke ontwikkelingen

U stelt in uw brief, dat in steeds meer gemeenten betaalbare woonlasten voor huurders een belangrijk
gespreksonderwerp zijn in relatie tot prestatieafspraken. Dat is in Ridderkerk niet anders. De woorden
‘betaalbare woonlasten’ vragen op zich al om een dialoog. Woonlasten bestaan immers niet alleen uit het
betalen van huur, maar onder andere ook uit het betalen van energielasten.

Door maatschappelijke ontwikkelingen en veranderingen in regelgeving is de druk op de goedkope
voorraad huurwoningen aan het toenemen. Dit is ook in Ridderkerk een punt van aandacht, dat bezien
moet worden in relatie tot gegeven kaders en gemaakte afspraken. Eén van die afgesproken kaders is de
vermindering van de sociale woningvoorraad. Met u zijn wij van mening, dat binnen die sociale
woningvoorraad de betaalbaarheid aandacht verdient.

Bijeenkomst met de raad op 17 september 2015

Wij hebben inmiddels met de griffie afgesproken om samen met Woonvisie met de raad in gesprek te
gaan over de wijzigingen in regelgeving, de mogelijke consequenties daarvan en de actualisering van de
prestatieafspraken. De heer L. Bartelse, directeur van de Maaskoepel, is bereid gevonden een
presentatie te houden over actualiteiten en veranderingen in de regelgeving.

Er zal op die avond in ieder geval ruimte zijn om met u en de overige aanwezige raadsleden van
gedachten te wisselen over de thema'’s, die bij de actualisering van de prestatieafspraken aan de orde
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komen. Eén van die thema’s is de betaalbaarheid van huurwoningen. Door met elkaar in gesprek te gaan
is het mogelijk in te gaan op relaties tussen de diverse thema’s en aspecten. De bijeenkomst biedt tevens
de mogelijkheid Woonvisie het woord te geven als het om de rol van de woningcorporatie gaat.

Vragen

Gelet op de aard van uw aanvullende vragen zijn wij de mening toegedaan, dat deze slechts tot hun recht
kunnen komen via een dialoog. Bovendien zijn de vragen gericht op de rol en verantwoordelijkheden van
corporaties. Wij stellen het op prijs, dat de directeur van Woonvisie aan de gedachtewisseling wil
deelnemen.

Door een bijeenkomst met de raad te organiseren op 17 september 2015 voor een uitgebreide
gedachtewisseling menen wij recht te doen aan de door u gestelde vragen.

Wij volstaan voor dit moment met een verwijzing naar stukken, die voor u beschikbaar zijn of komen,
zoals het Jaarverslag Woonvisie 2014 en in reactie op uw vraag 7 (RIGO rapport over betaalbaarheid)
naar de onderstaande link:
http://lwww.rigo.nl/nl-NL/Publicaties/Publicatie/_p/itemid/6954/Inzoomen-op-betaalbaarheid-.aspx.
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